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RESUMEN
El ambiente está compuesto por factores físicos, naturales y culturales, donde la condición de

socioecosistema indivisible y complejo hace que el  abordaje del territorio para el ordenamiento

territorial y una posterior planificación se debe realizar de forma sistemática e integrada, donde las

diferentes aristas del territorio deben ser contempladas y abordadas interdisplinariamente.

El periurbano es un espacio de transición o ecotono entre lo urbano y lo rural, donde ambos se

expresan  y  mezclan  dando  esta  característica  única  del  territorio.  Si  bien  conceptualmente,  se

entiende como una periferia, casi concepto secundario de lo urbano, es de singular condición.

La diversidad en estos sistemas aporta una estructura dinámica entre sus componentes, donde los

recursos naturales son atravesados por aspectos culturales y proporcionan una mayor resiliencia y

resistencia a las modificaciones. En el caso de las zonas periurbanas, el ordenamiento territorial

debe permitir la convivencia entre los usos del suelo a fin de mantener los servicios ecosistémicos y

la diversidad.

El objetivo del presente trabajo es conocer las condiciones del uso del suelo en el periurbano de

Villa María para establecer las bases para una futura planificación sustentable.

Se establecieron las características principales de los 19 tipos de uso del suelo, así mismo, la

actividad predominate es la agricultura extensiva, cubriendo casi el 40% de la superficie, seguido

por tambos con el 21,33%. Estas dos principales actividades generan presión de diferente intensidad

si son comparadas con las urbanas en función de los servicios ambientales, entre otros. Por otra

parte las condiciones actuales del uso del suelo no son contempladas en las normativas, así como

tampoco se dispone de herramientas que permitan la protección de las condiciones naturales o que



preserven los servicios ambientales. 

Palabras clave: parches, ecología de paisaje, urbano-rural.

ABSTRACT
The environment is composed of physical, natural and cultural factors, where the condition of

indivisible and complex socioecosystem means that the approach of the territory to the territorial

ordering and a subsequent planning must be carried out in a systematic and integrated way, where

the different edges of the territory must be addressed and addressed interdisciplinarily. 

The periurban is a space of transition or ecotone between the urban and the rural, where both are

expressed  and  mixed  giving  this  unique  feature  of  the  territory.  Although  conceptually,  it  is

understood as a periphery, almost a secondary concept of the urban, is of singular condition.

The diversity in these systems provides a dynamic structure among its components, where natural

resources  are  crossed  by  cultural  aspects  and  provide  greater  resilience  and  resistance  to

modifications. In the case of peri-urban areas, land-use planning must allow for coexistence

between land uses in order to maintain ecosystem services and diversity.

The objective of the present work is to know the conditions of land use in the periurban of Villa

Maria to establish the basis for future sustainable planning. 

The main characteristics of the 19 types of land use were established. Likewise, the predominant

activity is extensive agriculture, covering almost 40% of the area,  followed by dairy farm with

almost 21%. These two main activities generate pressure of different intensity if they are compared

with the urban ones in function of the environmental services, among others. On the other hand

thecurrent  conditions  of  land  use  are  not  contemplated  in  the  regulations,  nor  are  there  tools

available that allow the protection of natural conditions or that preserve environmental services.

Key words: Patches, landscape ecology, urban-rural.
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INTRODUCCIÓN
El crecimiento de las ciudades sobre los diferentes suelos, con poco o nulo conocimiento de

las condiciones naturales del sistema, hace que los riesgos ambientales sean mayores. Por otra

parte, en algunos lugares este trabajo de conocimiento previo se realizó pero no se continuó

investigando sobre su condición y evolución en el  tiempo. Así mismo, se ha visto que la

interacción de los componentes en el sistema socio natural analizados segmentadamente no ha

podido responder a los conflictos territoriales.

Allen  (2005)  plantea  que  los  territorios  municipales  cuentan  con  una  gran  dinámica  de

transformación entre lo urbano y lo rural constituyéndose en zonas periurbanas. El uso del

suelo en las áreas periurbanas genera impactos que modifican las condiciones de vida tanto en

la ciudad como en los espacios circundantes, dado por las características intrínsecas del tipo,

manejo,  métodos o tecnologías de producción, desconocimiento de pautas naturales o por

ausencia de estudios científicos que demuestren la capacidad y vulnerabilidad del ecosistema

(Barsky, 2005). 

La provincia de Córdoba es una de las mayores productoras agrícolas del país y carece de una

política  de  ordenamiento  territorial  definida  o  de  largo  plazo  que  lleven  a  un  desarrollo

sustentable.  Esta situación de normativas en constante modificación, sin aplicación clara o

escasas, influye directamente en los modelos de desarrollo regionales, repitiéndose patrones

de transformación del uso del suelo. La tendencia de la expansión agrícola sobre las zonas



naturales  viene  acompañada  con  el  desplazamiento  de  las  urbes  hacia  las  áreas  rurales

(Paruelo et al., 2005) de modo que ambas afectan las potencialidades naturales de los sistemas

por usos, generalmente, menos apropiados.

En la ciudad de Villa María son escasos los registros de investigaciones que contemplen la

zona periurbana con sus diferentes usos del suelo, como antecedente se dispone de un trabajo

que contempla el conglomerado Villa María-Villa Nueva, como así también, en relación al

marco normativo con Ordenanzas Municipales (OM) de zonificación urbana y sus posteriores

modificatorias.

En este escenario se pretende conocer las condiciones del uso del suelo en el periurbano de

Villa María, Córdoba, para establecer las bases de una futura planificación sustentable.

MARCO GEOLÓGICO

Caracterización del área

La zona de estudio es el área periurbana de la Villa María, Departamento General San Martín,

provincia de Córdoba, mas precisamente entre los meridianos 63º14`9,46`` a 63º10`58,87``de

longitud  Oeste  y  los  paralelos  32º27`43,62``  a  32º20`56,14``  de  latitud  sur (Figura  1)

perteneciente a la cuenca media del Río Ctalamochita.

La región se caracteriza por presentar un clima templado subhúmedo con una precipitación

anual de 780 mm. Las temperaturas medias estivales son de 24 ºC e invernales son de 9ºC,

con  una amplitud  de  14ºC.  Se  observan  variaciones  estacionales  de  la  precipitación,

destacándose períodos de deficiencia prácticamente todo el  año excepto en marzo, abril  y

mayo, siendo, en verano (38%), otoño (26%), invierno (7%) y primavera (29%) característico

de un clima monzónico. 

Los límites externo del área de estudio se conformo a partir del ejido urbano que establece la

Ordenanza Municipal (OM) N.º6401/2012 y el limite interno es la última línea continua de



amanzanamiento, para definir este último se consideró la intersección entre el área relevada

por el Censo Nacional de Población, Hogares y Viviendas del 2010 y las parcelas definidas

por el municipio como rurales. Los espacios establecidos por el censo que no presentaban

características homogéneas y continuas de urbanización y que además estaban contempladas

como parcelas rurales, fueron considerados parte del área de estudio (Figura 2).

Según el Plan Estratégico Territorial Nacional (2008) la provincia de Córdoba cuenta con una

red urbana que cubre aproximadamente toda su superficie. Los principales núcleos urbanos

son: Gran Córdoba (con Villa Carlos Paz), Villa María, San Francisco, Río Cuarto, acumula el

64% de la población. La Ciudad de Villa María tiene la mayor población del Departamento

San  Martín  y  es  la  tercera  localidad  más  grande  de  la  provincia  con  80.006  habitantes

(INDEC, 2010) y el crecimiento poblacional varía alrededor del 1%.

Para  determinar  el  área  de  estudio  se  consideró,  además,  la  Ordenanza  Municipal  (OM)

N°6401 y N°6402 del 2012 donde se establecen las diferentes zonificaciones. 

Villa María se encuentra en el ámbito de la gran planicie Chaco-Pampeana, caracterizada por

una extensa sedimentación continental en donde se reconocen restos de abanicos aluviales

coalescentes  muy  disectados,  compuestos  por  sedimentos  fluviales  que  gradualmente  se

interdigitan con limos y arenas fluvio-eólicas y materiales loessoides (Carignano et al., 2014).

En este  complejo  relieve fluvio-eólico,  con problemáticas  de salinidad y anegamiento,  se

desarrollan, predominantemente, molisoles (Haplustoles, Argiustoles, Natrustoles, Natralboles

y Argialboles) y en menor proporción alfisoles (Natracualfes y Albacualfes) (Bosnero et al.,

2006).

La vegetación natural del área corresponde a la Provincia Fitogeográfica del Espinal, Distrito

del Algarrobo. Las especies arbóreas más conspicuas son Prosopis alba (algarrobo blanco);

Acacia caven (Espinillo); Acacia atramentaria (Espinillo negro); Celtis tala (Tala); Geoffroea

decorticans (chañar),  Schinus fasciculatus (moradillo), en menor proporción se encuentran



Salix  humboldtiana (Sauce criollo)  (Cabrera,  1976).  El  uso de la  tierra  es  principalmente

agrícola-ganadero, con un importante crecimiento de industrias agropecuarias en la zona. La

modificación de la estructura ecológica, el uso de suelo y del agua han ido variando con el

tiempo, generando una mayor presión en el sistema natural (Seiler & Vianco, 2014).

MATERIALES Y MÉTODOS

En función del mapa morfopedológico (Rodriguez  et al., 2016) del departamento Gral. San

Martín se ubicaron las unidades donde se encuentra la localidad de Villa María, las cuales son

5: faja fluvial del río Ctalamochita, paleoabanicos aluviales, manto loéssico, paleollanura de

inundación y paleocauces (Figura 3).

En función de la Carta de suelo Arroyo Cabral y Villa María (Hoja 3363-9-1 y Hoja 3363-9-2)

predomina  Complejo  de  series  Ballesteros,  asociado  en  distintas  proporciones  a  la  serie

Ausonia y Villa María.

Una de las metodologías de análisis del territorio fue desde la ecología del paisaje donde se

pueden  determinar  espacios  conformados  heterogéneamente  con  unidades  homogéneas

internas. Considerando esto, se estableció en el marco de las Ordenanzas Municipales y los

conceptos  teóricos  de  Morello  &  Matteucci  (2000),  Barsky  (2005),  Di  Pace  &  Caride

Bartrons (2012), las zonas de trabajo con parches definidos por el tipo de uso de suelo.

Los parches se definieron como una superficie que se diferencia de las áreas contiguas, que

pueden  varíar  en  tamaño,  forma,  tipo,  características  de  los  bordes,  pueden  ser  de  igual

denominación, colindantes y diferenciarse por su gestión o pertenencia. Así también, pueden

ser  de origen natural  o  antrópico,  por  disturbios o por condiciones climáticas  (Matteucci,

1998; Muñoz, 2010; Aramburu et al, 2001; Cendrero et al. ,2002 y Zulaica 2010). 

Se trabajó a partir de la imagen satelital worldview 2013 con resolución de 1,8 m multicolor.

Así mismo, se realizaron relevamientos a campo de las actividades que se desarrollan en el

territorio. Con esta información se obtuvo una cartografía con 19 tipos de parches de uso del



suelo (Figura 4).

La caracterización de los 19 tipos de uso del suelo, así como su regulación en las normativas y

su ubicación espacial permitió definir los principios relacionados a los servicios ambientales

que provee como sus impactos.

RESULTADOS Y DISCUSION
El 68,73% de su superficie de la localidad de Villa María es periurbano. De esta superficie el

39,13% pertenece a los parches agrícolas extensivos (parches nº2) y lo sigue el 21,33% que

pertenece a Tambo (parches nº6) (Figura 5). En este mismo sentido, se puede observar que el

parches  de  mayor  frecuencia  es  el  parches  nº2  (agrícolas  extensivos)  con  58  unidades,

continuado por el parche nº8 (Industrias) con 52 unidades. También se destaca el parche nº19

(campos sin actividad) con 37 unidades, por otra parte, los parches nº15 (loteos recientes)

cuentan con 16 unidades (Figura 6).

Así mismo, la distribución de los parches no responde a las condiciones mas propicias que

ofrece el aspecto físico natural. En el caso de los parches de loteos recientes (P15) se observa

que están realizandose en zonas de paleocauses (Figura 7). 

De  las  actividades  contempladas  en  las  Ordenanzas  Municipales  (OM)  para  el  territorio

periurbano se puede establecer que los mismos son meramente enunciativos, como ser la OM

6.402 cuenta con una gran superficie definida como ZSU (ZONA SUBURBANA) la cual

dice: “Se propicia la actividad residencial productiva (quintas, huertas), barrios privados y emprendimientos

varios relacionados con la actividad residencial, el turismo, la recreación, el comercio de escala regional y

servicios, varios de escala sectorial, urbana y regional.”En esta ZSU se encontraron actividades de

tipo  agrícolas  extensivos,  loteos  recientes,  ladrilleras,  agricultura  intensiva,  tambos  y

vegetación nativa, los cuales no se contemplan en la definición supra mencionada.

CONCLUSIONES
En la localidad de Villa María se observó que mas de la mitad de su superficie corresponde al



periurbano,  que  las  actividades  que  allí  se  desarrollan  no  respetan  las  condiciones  físico

naturales que el ambiente proporciona, siendo esto un potencial riesgo ambiental.

Las  normativas  de  zonificación  están  orientadas  a  lo  habitacional,  dejando  fuera  las

actividades productivas como la de mayor identidad de la localidad que es la lechería.

La determinación de los tipos de uso de suelo, el conocimiento de las condiciones naturales y

el  marco  normativo  vigente  permitieron  establecer  que  se  encuentran  vacíos  legales,

actividades desprotegidas y no reguladas que pueden ser un potencial riesgo socioambiental al

cambiar  un  tipo  de  uso  de  suelo,  por  ejemplo  agrícola  en  un  paleocause  a  uno  de  tipo

residencial. 

Por otra parte, la localidad de Villa María tiene una baja tasa de crecimiento poblacional y al

contar con una gran superficie periurbana productiva le aporta muchos servicios ambientales a

la cuidad, ya sea de provisión de alimentos (actividades horticultoras), absorción de agua de

lluvia, purificación del aire y provisión de diversidad en los relictos de vegetación nativa, así

como consolidación de la identidad de cabecera de la cuenca lechera (tambos e industrias

lácteas).

La identificación de los parches de usos del suelo de este trabajo aporta una mirada diferente e

integradora a la lectura del territorio periurbano de la ciudad de Villa María, Córdoba.
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Figura 1. Ubicación del área de estudio.



Figura 2. Delimitación del área de estudio. 

Figura 3. Ejido de Villa María y relación con la morfopedología (modificado de Rodriguez et
al 2016).



Figura 4. Parches de uso del suelo en el periurbano de Villa María**

Parche Tipo de uso de suelo Características

P1 Relicto de espinal
Suelo destinado a la conservación de espacio natural o que cuentan con ejemplares de especies nativas y/o
renovales.

P2 Agrícola extensiva Cultivos extensivos, caracterizada por tener principalmente siembra de soja y maíz.

P3 Agrícola intensiva Horticultura, fruticultura. Plantaciones diversas y eventualmente con invernáculos.

P4 Agrícola-ganadero Campos de producción agrícola con introducción de animales.

P5 Ganadería Cría, recría y engorde de bovinos. 

P6 Tambo Cría de bovinos para la producción de leche.

P7 Producción intensiva animal Pollo parrillero, conejos y/o cerdos.

P8 Industrial Instalaciones industriales mixtas distribuidas fuera del Parque Industrial.

P9 Extractivo
Extracción de suelo para producción de ladrillos o que muestran rastros de haber albergado la actividad extractiva
de este tipo.

P10 Basurales clandestinos
Terrenos utilizados para el  depósito  de Residuos de diferentes  tipos,  sin autorización municipal para esta la
actividad.

P11
Planta de Tratamiento de Efluentes 
Líquidos

Espacio utilizado para tratamiento de efluentes cloacales.

P12
Parque Industrial y Tecnológico Villa 
María

Predio establecido por OM 5.907 para la localización de emprendimientos Industriales.

P13 Fabricaciones Militares Villa María Fábrica de pólvoras perteneciente a Fabricaciones Militares.

P14 Villa Albertina Barrio establecido en zona industrial censado en el 2010 aparte de Villa María.

P15
Loteos recientes en la zona 
periurbana

Loteos establecidos fuera de la continuidad urbana con presencia parcial o no de viviendas.

P16 Viviendas y recreación Casa quintas y predios de recreación.

17 Escuela Granja Los Amigos Espacio de uso mixto con fines educativos con uso de horticultura y ganadería a pequeña escala.

18 Universidad Nacional de Villa María
Campus de la Universidad Nacional de Villa María, cuenta con campo agrícola experimental, campo recreativo,
módulos de educación, residencias y pequeño relicto de bosque nativo.

19 Campos sin actividad Antiguos campos productivos agrícolas sin actividad reciente con presencia de vegetación.

**Descripción de los parches de la Figura 4



Figura 5: Porcentaje de superficie del periurbano por parches.

Figura 6: Frecuencia de parches*
*Los parches 4 y 5 se han medido como una unidad
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Figura 7. Morfopedología (modificado de Rodriguez et al 2016) y parches de uso del suelo.


