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Resumen

A partir del reconocimiento de la creciente importancia de la movilidad espacial de la poblacion
y la turistificacion del territorio, esta investigacion -presentada en formato poster- tiene por
objetivo analizar la distribucion y evolucién espacial del alojamiento temporal en el sudeste de
la Provincia de Buenos Aires, identificando a las fuentes estadisticas oficiales que posibilitan
la replicabilidad del estudio sobre cualquier otra regién argentina. El trabajo se organiza en base
a dos modalidades de alojamiento, adjetivadas desde el campo del Turismo como residenciado
(viviendas de uso temporal) y serviciado (establecimientos hoteleros y parahoteleros). Para el
analisis, se utilizan cuatro fuentes, como son los Censos Nacionales de Poblacién, Hogares y
Viviendas (tanto particulares como colectivas), los Censos Nacionales Agropecuarios, la
Encuesta de Ocupacion Hotelera y el Padrén Unico Nacional de Alojamiento. Dichas fuentes
se someten a un analisis espacial sostenido en cartografia temética elaborada con sistema de

informacion geografica.

Considerando unidades espaciales como partidos, localidades y radios censales, se espera que
la investigacion revele la heterogeneidad interna de una regién cuyo desarrollo turistico
comenzo a fines del siglo XIX, centrado en Mar del Plata, y que con el tiempo incorporé nuevos
espacios de alojamiento. Como continuidad historica, se vaticina la preeminencia de Mar del

Plata y del partido de General Pueyrredon en cuanto a cantidad y tipos de establecimientos. Sin



embargo, también se espera exponer la mayor participacion relativa de otros lugares, e incluso-

en un caso ya observado- la redistribucion espacial integral del alojamiento.

La ponencia subrayara la necesidad de incorporar a futuro datos provenientes de plataformas
digitales y estadisticas provinciales/locales. Finalmente, se planteara complementar el analisis

cuantitativo con enfoques cualitativos y la inclusion de otras dimensiones del turismo.

Introduccion

La creciente importancia de la movilidad espacial de la poblacion (Bertoncello, 2018; Lucero,
2018) ha generado, entre otros impactos, la turistificacion del territorio, entendida como “una
transformacion funcional del espacio, con proliferacion de las actividades vinculadas directa o
indirectamente al consumo de los visitantes” (Calle Vaquero, 2019, p. 2). Este proceso se ha
visto impulsado por factores como la valoracion creciente del ocio, el consumo capitalista y la
busqueda de calidad de vida, y de nuevas experiencias, tanto en ciudades como en pequefias
localidades, espacios rurales, areas naturales protegidas y otros entornos (Bertoncello, 2006).
En este marco, el alojamiento temporal se posiciona como una dimension de analisis y un
indicador clave de la turistificacion, en tanto refleja la intensidad, localizacién y modalidades

del uso temporal del espacio.

Dado lo anterior, la presente investigacion- presentada en formato poster- tiene por objetivo
analizar la distribucion y evolucion espacial del alojamiento temporal en el sudeste de la
Provincia de Buenos Aires (una de las principales regiones turisticas del pais), identificando las
fuentes estadisticas oficiales que permiten la replicabilidad del estudio en otras regiones

argentinas.

Materiales y Métodos

Se adopta un enfoque cuantitativo y se trabaja sobre el marco regional propuesto por Ares,
Mikkelsen y Lucero (2020). Esta regionalizacion, junto con la fijacion territorial del
alojamiento, permite capitalizar la disponibilidad de fuentes estadisticas basadas en su recuento

y atributos espaciales y funcionales.

Entre los conceptos fundamentales del andlisis espacial que sustentan esta investigacion se
consideran la distribucion y la evolucidn espacial de los alojamientos (Buzai, 2015). Desde el

campo del Turismo, estos se clasifican en alojamiento residenciado (viviendas de uso temporal)



y alojamiento serviciado (establecimientos hoteleros y parahoteleros) (Mantero, Laffan y
Lefrou, 2011).

Se establece un arco temporal flexible, cuyo punto de partida se sitda en la década de 1990, en
coincidencia con la consolidacion del modelo neoliberal en Argentina y el consecuente proceso
de diversificacion de la oferta y el equipamiento turistico (Bertoncello, 2006). El cierre del
periodo de estudio se ajusta a la disponibilidad y comparabilidad de las fuentes estadisticas, las

cuales se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 1: Caracteristicas de las fuentes estadisticas utilizadas

_ Maximo nivel de
Modalidad de o Arco _ .
o Fuente estadistica Indicador desagregacion
alojamiento temporal ] _
espacial posible

) a) Porcentaje de
Censo Nacional de o )
_, viviendas de potencial
Poblacion, Hogares||1991,
Residenciado |y Viviendas|2001, 2010
(CNPHyV) -y 2022

particulares-

uso turistico (VPUT).|Radio censal
Deriva de la variable:||(excepto 1991)

condicién de ocupacién

de la vivienda.
Censo Nacional de b) Porcentaje de
Poblacion, Hogares||1991, viviendas colectivas
o Departamento/
y Viviendas||2001, 2010j/censadas como )
o . ||Partido

(CNPHyV) -|ly 2022 alojamiento turistico

colectivas- sobre el total regional.

C) Porcentaje de

Serviciado Censo Nacional explotaciones
) 2002 y _ Departamento/
Agropecuario agropecuarias  (EAPS) )
2018 o Partido
(CNA) con alojamiento sobre el

total regional.

Encuesta de ] ] ]
. 2004 alld) Promedio anual yj|lLocalidad (Tandil
Ocupacion o )
2024 mensual de alojamientos.|se incorpora al
Hotelera (EOH)




relevamiento  en
2006)
Padrén Unico e) Variacion porcentual
Nacional de|[2014 alldel total de alojamientos )
o Localidad
Alojamiento 2024 (hoteleros y
(PUNA) parahoteleros).

Fuente: elaboracion personal.

Resultados

Los mapas y graficos elaborados revelan la heterogeneidad interna de una regién cuyo
desarrollo turistico se inicio a fines del siglo XIX, con epicentro en Mar del Plata, y que, con el

tiempo, incorpord nuevos destinos y modalidades de alojamiento.

La Figura 1 muestra la evolucién espacial del porcentaje de viviendas de potencial uso turistico
(VPUT) por radio censal. A partir de los mapas se aprecia una progresiva dispersion espacial
de las categorias superiores. En 2022, radios —muchos de ellos con poblacion rural dispersa—
ajenos a las zonas turisticas méas habituales, como la Costa Atléantica y las Sierras de Tandil,

registraron porcentajes altos y muy altos de VPUT.

Figura 1. Sudeste de la Provincia de Buenos Aires: evolucién espacial del porcentaje de
viviendas de potencial uso turistico (VPUT) por radio censal, 2001, 2010 y 2022
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Fuente: INDEC, CNPHyV, 2001, 2010 y 2022. Elaboracién propia

La Figura 2 corresponde a la evolucién espacial del porcentaje de viviendas colectivas censadas
como alojamiento turistico sobre el total regional. Si bien el Partido de General Pueyrredon —
con cabecera en Mar del Plata— mantiene un rol dominante, se registra una progresiva mayor
participacién de Tandil y de otros partidos costeros (Pinamar, Villa Gesell, Mar Chiquita,

General Alvarado -cabecera Miramar- y Necochea).



Figura 2. Partidos del sudeste de la Provincia de Buenos Aires: evolucion espacial del

porcentaje de viviendas colectivas censadas como alojamiento turistico sobre el total regional,
1991, 2001, 2010 y 2022

Fuente: INDEC, CNPyV 1991 y CNPHyV, 2001, 2010 y 2022. Elaboracion propia

La Figura 3 representa la evolucion espacial del porcentaje de EAPs con alojamiento sobre el
total regional. En este caso, se observa la redistribucidn espacial integral de este tipo de oferta

de nicho. Tandil, Loberia y San Cayetano han reemplazado a otros partidos como principales

receptores.



Figura 3. Partidos del sudeste de la Provincia de Buenos Aires: evolucion espacial del

porcentaje de EAPs con alojamiento sobre el total regional, 2002 y 2018
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Fuente: INDEC, CNA 2002 y 2018. Elaboracion propia

Mientras que la Figura 4a muestra el promedio anual de alojamientos que participaron de la
EOH en Mar del Plata, Pinamar, Tandil y Villa Gesell entre 2006 y 2024, la Figura 4b presenta
el promedio mensual para el mismo periodo y localidades. Se puede decir que, en conjunto, se
evidencia un patron de distribucién espacial y temporal con marcada estacionalidad turistica
(menos pronunciada en Tandil). Pinamar y Villa Gesell recuperaron y superaron mas
rapidamente que Mar del Plata y Tandil los niveles de participacién previos a la pandemia.



Figura 4a. Promedio anual de alojamientos que participaron de la EOH en Mar del Plata,
Pinamar, Tandil y Villa Gesell entre 2006 y 2024*
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Fuente: INDEC, EOH 2006 a 2024. Elaboracion propia

Figura 4b. Promedio mensual de alojamientos que participaron de la EOH en Mar del Plata,

Pinamar, Tandil y Villa Gesell por periodos entre 2006 y 2024
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Fuente: INDEC, EOH 2006 a 2024. Elaboracion propia

LEnel andlisis de la EOH se desestimaron los promedios correspondientes al afio 2020, puesto que podrian generar
conclusiones alejadas de la realidad producto de contemplar Gnicamente los valores correspondientes a los meses
de temporada alta (enero, febrero y diciembre), como consecuencia de las restricciones a la movilizacion turistica
gue impuso el gobierno argentino ante la crisis sanitaria de COVID-19 entre marzo y noviembre.



Finalmente, la Figura 5 atafie a la variacion porcentual del total de alojamientos (hoteleros y
parahoteleros) del PUNA por localidad entre 2014-2024. Se identifican variaciones positivas,
negativas y constantes entre las 37 unidades espaciales que derivan de esta fuente. Destacan
por su mayor crecimiento localidades vecinas a Mar del Plata, como Chapadmalal y Sierra de

los Padres.

Figura 5. Sudeste de la Provincia de Buenos Aires: variacion porcentual del total de

alojamientos (hoteleros y parahoteleros) por localidad entre 2014-2024
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Fuente: PUNA, 2014 a 2024 (https://tableros.yvera.tur.ar/puna/). Elaboracion propia

Conclusion

Segun las fuentes utilizadas, la investigacion ha permitido evidenciar, simultdneamente,
patrones temporo-espaciales vigentes, la expansion territorial del alojamiento residenciado y
serviciado y un caso de redistribucion espacial de la oferta, conformando una base metodoldgica

para analisis comparativos futuros.

La decision de trabajar cada fuente en su maximo nivel de desagregacion espacial impide, por
el momento, integrar la informacion en una tabla o mapa sintesis. A futuro, se prevé avanzar en
esa integracion e incorporar datos procedentes de plataformas digitales de intermediacion
turistica y estadisticas provinciales y locales. Asimismo, se proyecta complementar el anélisis
cuantitativo con el cualitativo y explorar otras dimensiones relativas a la turistificacion del

territorio.
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